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UCHWALA NR VIII/55/03
RADY GMINY RUTKA - TARTAK

z dnia 28 listopada 2003r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,,Wakacyjna Wioska
Baltow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka - Tartak

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806 oraz z 2003 r. Nr 80 poz. 717) oraz art. 26 i art. 10
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 1999 r, Nr
15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr. 109, poz.
1157, i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr. 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115
poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984 i Nr 130 poz.
1112)  w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717)- Rada Gminy Rutka

Tartak uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wakacyjna
Wioska Baltéw” we wsi Pobondzie, gmina Rutka - Tartak, zwany dalej planem,
skladajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunkéw planu w skali 1: 1000,
stanowiacych zataczniki nr, nr 112 do niniejszej uchwaty.

2. Niniejszy plan obejmuje dziatki o numerach geodezyjnych 215/1, 284, 214/4, 217
1 125/1, o powierzchni 9,7042 ha, polozone w sasiedztwie terendow rolniczych, lesnych,

zabudowy siedliskowej oraz jeziora Pobondzie.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 9,352 ha gruntow rolnych pochodzenia
nieorganicznego, o nastepujacej strukturze:

RIVb  0,9278

2)RV 5,0531
3)RVI 0,7248
4) PsV 1,1863

5) PsVI 0,9744
6)Lz-PsV  0,2165
7)Lz-PsVI  0,2691

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) przeznaczenie terenéw rolnych na potrzeby ustug turystycznych i edukacyjnych wraz z
obstugujaca infrastruktura,
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2) ustalenie zasad zagospodarowania terenéw, z jednoczesna minimalizacjg, skutkdw wplywu
ustalefi planu na srodowisko przyrodnicze. .

§ 4. 1. Przedmiotem ustaleni planu sa;

) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,

2) tereny parkingow i dojazdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem PK,

4) tereny lasow oznaczone, na rysunku planu symbolem LS,
5) tereny wdd jeziora Pobondzie, oznaczone na rysunku planu symbolem W.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego

] 3) tereny ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,
dopuszczenia.
7

o 3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 moga byé w catoéci wykorzystane na cele
* zgodne z ich podstawowym przeznaczeniem Ilub czesciowo na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w odrgbnych przepisach,

§5.1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i
:] opublikowaniu;
) 1) ustalen planu, stanowiacych tresé niniejszej uchwaty,
] 2) rysunkow planu w skali 1:1000, stanowigcych zataczniki nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu;

1) granice terenu objetego planem,

] 2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone,

](,v 3) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania —
orientacyjne,

’ 4) linie rozgraniczajace tereny o tych samych funkcjach — orientacyjne,
5) granica strefy ochronnej jeziora Pobondzie,
6) postulowana linia zabudowy.

§ 6. Przebieg linii rozgraniczajacej orientacyjnej moze byé zmieniony lub uscislony w
przypadku uzasadnionym rozwiazaniem . urbanistycznym zgodnym z idea planu,
przediozonym przez inwestora na etapie wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.

§ 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych
nalezy okre$la¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku do terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 4., z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale oraz przepisach szczeg6lnych i odrebnych.
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§ 8. Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa jest w § 4 uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwale Rady Gminy w Rutce - Tartak, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z

aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych  decyzji ~ administracyjnych  (art.104 Kodeksu  Postepowania

Administracyjnego);

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace
zalaczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
obowiazuje na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupelniaja i wzbogacaja przeznaczenie podstawowe lub

przeznaczenie alternatywne;

7) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej obszaréw wyznaczonych na rysunku
planu;

9)liniach rozgraniczajgcych $cisle okreslonych — nalezy przez to rozumieé, iz granica
obszaru wyréznionego w planie zostala SciSle okreslona przez podanie
charakterystycznych parametrow i nie moze ulec korekcie bez zmiany niniejszego planu;

10) liniach  rozgraniczajacych orientacyjnych— nalezy przez to rozumieé linie
umozliwiajace wzajemne przenikanie si¢ sposoboéw uzytkowania terenow (funkcji), a tym
samym korygowanie ich przebiegu w zaleznoci od zastosowanych rozwigzan

technicznych i funkcjonalnych;

11) pbstulowanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
orientacyjny obrys obszaru, w ktérym powinna znalez¢ si¢ projektowana zabudowa;

12) rozwigzaniu ekologicznym — nalezy przez to rozumieé¢ rozwiazania nieszkodliwe dla
srodowiska przyrodniczego, bedace zgodne z ustawa Prawo ochrony srodowiska i

normami obowiazujacymi w tym zakresie;

13) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku za
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych; -

14) lokalnych tradycjach budowlanych — nalezy przez to rozumieé formy i detale
budowlane o nastgpujacych cechach: budynki murowane lub drewniane, parterowe z
uzytkowym poddaszem, dachy dwuspadowe i wielospadowe z lukarnami, otwory okienne
prostokatne, w ukfadzie pionowym, symetryczne podzialy szyb okiennych, elewacje
tynkowane - jasne beze lub w szalunku drewnianym w naturalnym kolorze drewna; do
tradycyjnych form wystroju elewacji zalicza si¢ rowniez ganki i balustrady;
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15) zieleni towarzyszacej — nalezy
zabudowie

16) tradycyjnej formie ogrodzenia — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie wykonane
catkowicie z drewna, bez cokotu, w formie poziomych zerdzi na slupkach, z ewentualnie

pionowo nabijanymi deskami.

przez to rozumieé, zielen urzadzona towarzyszacg

§ 9. 1. Wakacyjna Wioske Baltéw” zaplanowano w celu zapoznania spoleczenstwa z
dziedzictwem kulturowym potnocnej suwalszczyzny oraz w celach komercyjnych, ktorym
przyswieca edukacja i kultywowanie zwyczajow prastarych ludéw poganskich — Battéw oraz
rozwdj kultury fizycznej, sportu i wypoczynku czynnego w oparciu o atrakcyjne, weztowe dla

ruchu turystycznego potozenie.

2. W celu ochrony kultury materialnej i niematerialnej Baltow przewiduje sie w
szczegoOlnosci:
1) oddanie w architekturze i zagospodarowaniu terenu klimatu dawnej cywilizacji ludow

zamieszkujacych ziemie p6inocnej suwalszczyzny;
2) rekonstrukcje na podstawie zrodet historycznych wioski plemiennej, grodziska oraz
cmentarzyska; '

3) ekspozycje muzealna $wiadectw kultury materialnej;
4) prezentacje rzemiosta i kultury ludéw battyckich;

§ 10. Tereny przeznaczone pod zabudowe oraz drogi obstugujace i urzadzenia Zwigzane z
komunikacja, nalezy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem uzytkowaé w sposob

dotychczasowy.

§ 11. Przed wykonaniem projektéw planéw realizacyjnych nalezy przeprowadzi¢ badania
AZP.

ROZDZIAL 2

USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
§ 12. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada Zr6Wnowazonego rozwoju,
poprzez ktora rozumie sig taki rozwdj spoleczno — gospodarczy, w ktérym nastepuje proces

integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spolecznych z zachowaniem rdwnowagi
przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych  procesow przyrodniczych, w celu

zagwarantowania mozliwosci zaspokajania potrzeb

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska a w szczeg6lnosci ochrony
krajobrazu poprzez:
1) zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz dzialalno$ci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $rodowisko przyrodnicze w
aspekcie dopuszczalnych norm;

3) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla $rodowiska;
4) zakaz powstawania obiektow budowlanych nie spetniajacych wymogow zawartych w

niniejszych przepisach;
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5) przestrzeganie wymogow 1 zalecen dotyczacych zagospodarowania obszarow
wyréznionych w planie; ;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

7) nakaz realizacji budowli shizacych oczyszczaniu S$ciekéw i1 usuwaniu odpadow
komunalnych, stosujac tylko rozwiazania ekologiczne;

8) zakaz powstawania wszelkich hodowli zwierzat domowych 1 ptactwa domowego,

9) zakaz wykonywania niwelacyjnych prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob
istniejace uksztaltowanie terenu; nalezy dazy¢ do zachowania w maksymalnym stopniu
rzezby terenu,

10) dazenie do zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie
nasadzenia gatunkami rodzimymi oraz dziatan pielegnacyjnych i rekultywacyjnych

drzewostanu;

11) nakaz zinwentaryzowania istniejacych na obszarze opracowania stanowisk gatunkow
roélin chronionych i podjecia stosownych dziatan w kierunku ich zabezpieczenia przed

zniszczeniem w trakcie realizacji planu.

12) nakaz rozwiazania gospodarki wodno - $ciekowej w sposob nieszkodliwy dla
srodowiska;

13) zakaz odprowadzania nawet oczyszczonych $ciekdéw do jeziora Pobondzie;

14) zakaz realizacji kottowni na wegiel,

15) nakaz ograniczenia emisji pytdw i gazow poprzez stosowanie paliw ekologicznych;

16) ustala si¢ dla catego obszaru objetego planem dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwieku - w godzinach 6”° — 22% (pora dnia) w wysokosci 45
dB, a w godzinach 22° — 6% (pora nocy) w wysokoéci 40 dB.

3. Teren objety opracowaniem polozony jest na obszarze chronionego krajobrazu.
Wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania przestrzenia — powinny uwzgledniaé
postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca
1998 roku w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obszarach chronionego krajobrazu i
wokol jezior wojewddztwa suwalskiego (Dz.U.Woj.Suw. Nr 36/98, poz.149, Obwieszczenie
Wojewody Podlaskiego z dnia 16 marca 1999 roku w sprawie ustalenia wykazu
obowiazujacych aktow prawa miejscowego - Dz.U.Woj.Podlas. Nr 10/99, poz. 89).

4. Zgodnie z powyzszym rozporzadzeniem ustala si¢ nastepujace strefy ochronne
jeziora Pobondzie:

1) dla obszaru przybrzeznego na zalaczniku graficznym nr 1 ustala si¢ strefe ochronng
obejmujaca pas o szerokosci w glab ladu nie mniejszy niz 30 m od linii brzegowej jeziora;

2) dla obszaru przybrzeznego na zataczniku graficznym nr 2 ustala sie strefe ochronng
obejmujaca pas o szerokosci w glab ladu nie mniejszy niz 50 m od linii brzegowej jeziora;

5. Zagospodarowanie stref ochronnych powinno by¢ zgodne z rozporzadzeniem, o

ktorym mowa w ust.3.
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ROZDZIAL 3
* USTALENIA W ZAKRESIE OBSLUGI PRZEZ INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z istniejacego i projektowanego wodociagu
wiejskiego,
2) dzienny pobo6r wody przewiduje si¢ na okoto 200m*/dobe.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady usuwania Sciekow:

1) dla terenéw nieskanalizowanych (zal. Nr 1) nakazuje si¢ uporzadkowanie gospodarki
wodno — $ciekowej w formie zorganizowanej, przez realizacje gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej na terenie opracowania i odprowadzeniu Sciekow kolektorem do

oczyszczalni gminnej.

2) dla terenu skanalizowanego (zal. Nr 2) nalezy zaadaptowag istniejaca sie¢ kanalizacyjng
odprowadzajaca $cieki do oczyszczalni gminnej, z mozliwoscia modernizacji istniejacej

sieci i jej rozbudowy.
§15. 1. Zasady usuwania odpadéw okresla gminny plan gospodarki odpadami
sporzadzony na podstawie przepiséw ustawy o odpadach.
2. Na obszarze nalezy zapewnié urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie
do potrzeb obiektu.
3. Tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadow statych nalezy organizowa¢ na
warunkach okre$lonych przez wladze gminy. .
4. Odpady komunalne z terenu opracowania wywozi¢ na gminne wysypisko w
Baranowie lub inne wskazane przez wiadze gminy.

§ 16. 1. Odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni komunikacyjnych utwardzonych
przewiduje si¢ do projektowanej kanalizacji deszczowej, wyposazonej w separatory thuszczu.

Zakaz zrzutu wod opadowych do jeziora Pobondzie.

2. Wody opadowe z terendw budowlanych nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo i
zagospodarowa¢ w obrebie dziatki Inwestora. Zakaz zrzutu wod opadowych do jeziora

Pobondzie.

§ 17. 1. Ogrzewanie planuje si¢ w oparciu o whasne, indywidualne kotlownie olejowe,

rozwiazane ekologicznie.

2. Zapotrzebowanie ciepta dla potrzeb obiektow okresla si¢ na okoto 500 kW.

3. Jako wspomagajace przewiduje si¢ ogrzewanie elektryczne, zasilane z pobliskiej
sieci SN.

4. Nie wyklucza si¢ wprowadzenia ogrzewania poszczegolnych obiektow w formie
wktadéw kominkowych opalanych drewnem.

5. Kottownie opalane olejem, o mocy przekraczajacej 500 kW oraz gazem lub
trocinami o mocy przekraczajacej 1000 kW, wymagaja uzyskania decyzji na emisje spalin.
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§ 18. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczna planowanych terenéw budowlanych planuje
si¢ w oparciu o istniejaca poza granicami opracowania lini¢ SN. B

2. Docelowe zapotrzebowanie energii elektrycznej dla calego przedsigwzigcia
okresla sie na okoto 1000 kW.

3. Docelowe zapotrzebowanie na energie¢ elektryczng wymaga budowy:

1) napowietrznej linii zasilajacej $redniego napigcia SN-15kV z istniejacej sieci $redniego
napigcia,

2) stupowych stacji transformatorowych 20/0,4kV, zlokalizowanych na obszarze objetym
niniejszym planem.

4. Przebieg i usytuowanie sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy ustali¢ w
projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, za zgoda wihascicieli terenow.

5. Urzadzenia zasilajace obiekt zrealizuje Zaklad Energetyczny Biatystok, Rejon
Energetyczny Suwatki, na wniosek Inwestora. Zakres budowy urzadzen do zasilania w
energie elektryczng zostanie okreslony w umowie z Inwestorem.

6. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napigcia odbywa¢ si¢ bedzie
liniami kablowymi nN 0,4 kV.

7. Ztacza kablowe nalezy zlokalizowaé w miejscach o dogodnym dostepie dla stuzb

Zaktadu Energetycznego.
8. Jako rezerwowe 7rodio zasilania proponuje si¢ zastosowanie agregatow

pradotworczych.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy dostosowaé je do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami. Przebudowa dotyczy nie
tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz rowniez wykonania odpowiednich uziemien
i obostrzen. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami SN i nn o warunki

przebudowy nalezy wystapi¢ do RE Suwatki.
10. Budowa sieci elektroenergetycznych winna by¢ realizowana zgodnie z Ustawa z
dnia 10 kwietnia 1997r. ,Prawo energetyczne”, z pOzniejszymi zmianami oraz aktami

wykonawczymi do tej ustawy.
§ 19. 1. Laczno$é komunikacyjng planowanych terenéw , Wakacyjnej Wioski Battow”
zapewnia istniejacy uktad komunikacyjny drég gminnych.

2. Niezbednym jest budowa, korekta przebiegu i przystosowanie do obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrebnych, zewngtrznej publicznej drogi dojazdowej, oznaczonej
na zal. Nr 1 symbolem 2KP, w celu umozliwienia dojazdu do miejsc parkingowych i czesci

hotelowo — konferencyjne;.
§ 20. 1. Laczno$¢ telefoniczng obszaru zapewnié nalezy na warunkach operatora sieci, na
pisemny wniosek Inwestora.

2. Sieci telekomunikacyjne przewiduje si¢ jako linie podziemne gléwnie w pasach
drég i ciagow pieszo — jezdnych komunikacji wewnetrznej obszaru.
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© 3. Obshuge telekomunikacyjng nalezy rozwiazaé w oparciu o istniejace i
projektowane sieci telefoniczne w oparciu o istniejace i projektowane sieci telefoniczne, w

zakresie wynikajacym z potrzeb odbiorcy.
4. Zakazuje sie lokalizacji masztow telefonii komdrkowej.
ROZDZIAL 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ.
§ 21. Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28.09.1993r. w sprawie
obrony cywilnej, dziatalno$¢ planistyczng w zakresie obrony cywilnej wykonujg w czasie

pokoju wszystkie organy, jednostki organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na
ktorych spoczywa obowigzek przygotowania budowli ochronnych dla ludnosci.

§ 22. 1. Wszystkie obiekty budowlane ustugowe, przeznaczone do pobytu stalego,
zamieszkiwania lub pracy dla wiecej niz 15 oso6b, winne mie¢ opracowany projekt ukryé

ochronnych, stanowiacy integralng czes¢ projektu budowlanego.
2. Projekt ukry¢ ochronnych przechowuje wlasciciel obiektu oraz Wojt Gminy Rutka

Tartak.

§ 23. 1. Projekty budowlane, o ktorych mowa w § 20, podlegaja uzgodnieniu z
Wydziatem Zarzadzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Biatymstoku,
ktéry na wniosek Inwestora okresli szczegdtowe wymagania, stosownie do projektowanego

obiektu budowlanego.

2. Istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.

3. Oswietlenie zewnetrzne drog i budynkow przystosowaé do wygaszenia.
ROZDZIAL 5
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ,
§ 24. Ustala si¢ nastgpujace ogélne wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,
wynikajace z przepisow odrebnych i szczegdlnych:
1) projektowana zabudowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
2) nalezy zapewni¢ wilasciwg ochrong przeciwpozarows i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow.
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe,
4) projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo
— gasniczych strazy pozarne;.
ROZDZIAL 6
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE NA ZALACZNIKU NR 1.

§ 25. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce wyznaczajgce pas drogi publicznej o
szerokosci nie mniejszej niz 15,0m. - po $ladzie adaptowanej drogi gruntowej gminnej,
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zapewniajacej dojazd do wyznaczonych obszaréw, oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KP.

2. Linie zabudowy co najmniej 10,0 m od linii rozgraniczajace;.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia realizacje:

1) jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 7,0m.,

2) obustronnych chodnik6w o szerokoéci 1,5m,

3) trawiastych poboczy,

4) uzbrojenia technicznego
4. W liniach rozgraniczajacych realizowaé ogrodzenia o tradycyjnej formie do
wysokosci do 1,5m

§26.1. Ustala si¢ linie rozgramiczajgce wyznaczajgce pas drogi publicznej
dojazdowej o szerokosci nie mniejszej niz 15,0m. - po $ladzie adaptowanej drogi gruntowej
gminnej, zapewniajacej dojazd do wyznaczonych obszaréw, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KP,

2. Istniejaca droga wymaga przebudowy, korekty przebiegu i przystosowania do
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych i odrebnych.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego powinna umozliwi¢ realizacje:
1) jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 7,0m.,
2) jednostronnego chodnika o szerokosci 1,5m,

3) skarp i nasypéw niezbednych do uzyskania odpowiednich parametrow technicznych
nawierzchni,

4) trawiastych poboczy,
5) uzbrojenia technicznego.
§ 27. 1. Ustala sig teren uslug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
3UT.

2. Na obszarze 3UT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod realizacje programu
ustug turystycznych ,,Wakacyjna Wioska Battow”.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje sie:
1) wielofunkcyjne obiekty zawierajace miedzy innymi:
a) centrum informacji turystycznej,
b) okoto 60 miejsc noclegowych,
c) zaplecze gastronomiczne,
d) wypozyczalnig sprzgtu turystycznego i sportowego,
e) zaplecze parkingowe.

2) pole namiotowe wraz karawaningiem,
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3) realizacj¢ grodziska i wioski plemiennej nawigzujacych do architektury grodow
obronnych budowanych na tych ziemiach przez Battow (np. grodzisko na gorze
Zamkowej w Szurpifach), o funkcjach kulturalno — rozrywkowej (biesiady, festyny,
koncerty, plenery, turnieje, ,,mata scena”, itp), edukacyjnej (aktywny udziat w ,zyciu
codziennym mieszkancow” - garncarstwo, wyrob broni, wyprawianie skor, wyréb ozdob,
tkactwo, bicie monet, itp.), muzealnej.

4) parkingi.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sie:
1) realizacj¢ hotelu o wysokim standardzie zawierajacego:
a) zespot recepcyjno — administracyjny,
b) zesp6l gastronomiczny,
c) zespol konferencyjny,
d) zespot rekreacyjny,
e) zespot noclegowy (okoto 50 pokoi z wlasnymi weztami sanitarnymi),
f) zaplecze magazynowe,

g) zaplecze parkingowe.

2) realizacj¢ obiektow malej architektury o funkcjach rekreacyjno — sportowych, w tym
wieze widokowe, deszczochrony, tablice informacyjne;

3) place do gier zrecznosciowych;

4) glazowisko — cmentarz plemienny, bedacy rekonstrukcjg zachowanych na obszarze
polnocnej suwalszczyzny plemiennych miejsc grzebalnych (np. w Szwajcarii pod

Suwalkami),
5) amfiteatr;
6) tor saneczkowy,

7) wyciag krzesetkowy;

8) komunikacj¢ wewnegtrzna piesza, w tym S$ciezki sprawno$ciowe i szlaki turystyczne o
r6znej skali trudno$ci, tory przeszkod, ktadki i mostki wiszace,

9) infrastrukture techniczna,

10) zielen towarzyszaca, stanowigca integralng czes¢ zagospodarowania terenu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dojazd przewiduje si¢ z drog publicznych 1KP i 2KP;

2) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowic
integralng cze$¢ zagospodarowania terenu i taczyé si¢ w jeden kompleks z zielenig na

obszarach 5LS,

3) dopuszcza si¢ utworzenie na obszarze otwartych zbiornikow wodnych, wykorzystujac do
tego celu naturalne niecki terenowe (nieuzytki).

6. Ustala sie nastepujace warunki architektoniczne:
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1) forma nawiazujaca do architektury tradycyjnej tego regionu,

2) wysoko$¢ zabudowy dla wielofunkcyjnych obiektéw turystycznych — parterowe z
poddaszem uzytkowym,

3) wysokos¢ zabudowy dla obiektu hotelowego — do III kondygnacji nadziemnych tacznie z
poddaszem uzytkowym,

4) wysokie dwuspadowe dachy, réwnopolaciowe, dopuszczalne naczotki,

5) stosowanie dachéw czterospadowych dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych
proporcjami bryly budynku oraz konieczno$ciq zharmonizowania nowego obiektu z
architektur otaczajaca; kat nachylenia potaci glownych nie mniejszy niz 45°1 nie wigkszy
niz 55°,

6) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza — lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami,
dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych,

7) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie
materialow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatow
wykonczeniowych, jak tynki gladkie w gamie zgaszonych koloréw naturalnych — nalezy
unika¢ czystej bieli w duzych ptaszczyznach i ostrych kontrastow, wyktadziny drewniane i

kamienne,

8) kolor pokrycia dachowego ciemno brazowy; materiat pokrycia dachowego powinien by¢
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie, pozadany gont, wiér lub strzecha z
trzciny.

9) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej ocynkowane;,
10) detal architektoniczny nawiazywaé powinien do regionalnych form detalizacji,
11) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb,

12) grodzisko, wioska plemienna i cmentarzysko winny by¢ zrekonstruowane zgodnie ze
zrodtami historycznymi dotyczacymi obiektéw, ktore znajdowaly si¢ na ziemiach
zamieszkatych przez plemiona Baltow (np. Szurpity, Osinki, Szwajcaria),

13) wszystkie obiekty i elementy matej architektury powinny nawiazywaé do stylu , Wioski
Battow™:
a) stosowa¢ konstrukcje drewniane i drewniano — kamienne,
b) stosowaé dachy strome, réwnopotaciowe, kryte gontem, widrem lub strzecha,

14) przy realizacji amfiteatru nalezy wykorzysta¢ naturalne uksztattowanie terenu

§ 28. 1. Ustala si¢ teren ogélnodostepne; plazy i kapieliska, oznaczony na rysunku
planu symbolem 4UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacje:
1) trawiastej plazy,
2) drewnianych pomostow,
3) przystani dla cumowani fodzi wycieczkowych,
4) kapieliska,
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5) boisk sportowych,

6) obiektu wielofunkcyjnego, na ktory skladaé sie bedzie:
7) mala gastronomia,

8) kasy biletowe przystani wycieczkowej,

9) taras widokowy,

10) zaplecze sanitarne,

11) wypozyczalnia sprzetu sportowego z hangarem na sprzet plywajacy,

12) zaktad naprawczy szkutniczy na potrzeby przystani,

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ realizacje:
1) komunikacji wewnetrznej pieszo — jezdnej;
2) slipu,
3) infrastruktury technicznej;

4) zieleni towarzyszacej.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dojazd przewiduje si¢ z drogi publicznej 1KP,
2) obstuge parkingowa zapewni obszar 3UT,

3) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowié
integralng czg$¢ zagospodarowania terenu i faczyé sie w jeden kompleks z zielenig
obszarow sasiednich.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne:
1) forma nawiazujaca do architektury tradycyjnej tego regionu,

2) wysokos¢ zabudowy dla wielofunkcyjnego obiektu — parterowy z poddaszem uzytkowym,

3) wysokie dwuspadowe dachy, rownopofaciowe, dopuszczalne naczolki,

4) stosowanie dachow czterospadowych dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych
proporcjami bryly budynku oraz koniecznoscig zharmonizowania nowego obiektu z
architektura, otaczajaca; kat nachylenia polaci gléwnych nie mniejszy niz 45° i nie wiekszy
niz 55°,

5) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza — lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami,
dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych,

6) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie
materialow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materialow

wykonczeniowych, jak tynki gladkie w gamie zgaszonych koloréw naturalnych — nalezy
unika¢ czystej bieli w duzych plaszczyznach i ostrych kontrastow, wykladziny drewniane i

kamienne,
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7) kolor pokrycia dachowego ciemno brazowy; materiat pokrycia dachowego powinien byé
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie, pozadany gont, wioér lub strzecha z
trzciny. :

- 8) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej ocynkowanej,
9) detal architektoniczny nawiazywaé powinien do regionalnych form detalizacji;
10) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb,

6. W obszarze 4UT ustala si¢ strefe ochronng jeziora Pobondzie.

7. W wyznaczonej strefie ochronnej ustala si¢ funkcje ochronne obszaru oraz
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji plazy, kapieliska, przystani wodnej, pomostéw i innych
obiektéw na-wodnych oraz miejsc slipowania sprzetu wodnego.

8. Realizacja pomostéw mozliwa pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
na podstawie przepisoéw szczegolnych.

9. Nalezy zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego przejscia wzdtuz linii brzegowej jeziora.
§ 29. 1. Ustala si¢ tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolem 5LS.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje gospodarcza terenéw
lesnych. Wyznaczone obszary winny tworzyé kompleksy wielogatunkowej zieleni, w celu
ochrony i wzbogacenia krajobrazu.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwoé¢é wykorzystania
rekreacyjnego (spacery) obszaréw lesnych oraz mozliwos¢ realizacji po istniejacych
Sciezkach ciagow spacerowych doprowadzajacych ruch pieszy lub rowerowy do obszaru 3UT

ROZDZIAL. 7
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE NA ZALACZNIKU NR 2.

§ 30. 1. Ustala sig teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PK.

2. Na wyznaczonym obszarze nalezy przewidzie¢ lacznie minimum 26 miejsc
postojowych na pojazdy osobowe oraz 2 stanowiska dla autobusow.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren pola namiotowego, oznaczony na rysunku planu symbolem
2UT.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacje pola
namiotowego wraz karawaningiem.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje sig:
1) obiekt wielofunkcyjny, na ktory sktadaé sie bedzie:
a) mala gastronomia i drobny handel na potrzeby turystow,
b) kasy biletowe przystani wycieczkowej,
c) taras widokowy,
d) zaplecze sanitarne,

e) wypozyczalnia sprzgtu sportowego z hangarem na sprzet plywajacy,
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f) zaktad naprawczy szkutniczy na potrzeby przystani,
2) komunikacje wewnetrzng
3) infrastrukture techniczna,
4) zielen towarzyszaca, stanowiaca integralna czes¢ zagospodarowania terenu.

5) urzadzenia i budowle terenowe stuzace funkcji wypoczynkowej obszaru 1 stylistyce
.Wakacyjnej Wioski Baltow”, takie jak:

a) ogolnodostepna trawiasta plaza,

b) ogélnodostgpne drewniane pomosty,

¢) przystan dla cuamowania fodzi wycieczkowych,

d) ogolnodostepne kapielisko,

e) boiska sportowe,

f) slip

4. Ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) obstuge parkingowa zapewni obszar 1PK,

2) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowié
integralna cze$¢ zagospodarowania terenu i faczyé si¢ w jeden kompleks z zielenig
obszaréw sasiednich.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki architektoniczne;
1) forma nawigzujaca do architektury tradycyjnej tego regionu,
2) wysokosé zabudowy dla wielofunkcyjnego obiektu — parterowy,
3) wysokie dwuspadowe dachy, roéwnopolaciowe,

4) stosowanie dachow czterospadowych dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych
proporcjami bryly budynku oraz koniecznoscia zharmonizowania nowego obiektu z
architektura otaczajaca; kat nachylenia potaci gléwnych nie mniejszy niz 45°1 nie wickszy
niz 55°,

5) forma nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana bez ograniczen w zakresie
materiatéw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatlow
wykonczeniowych, jak tynki gladkie w gamie zgaszonych kolorow naturalnych — nalezy
unikaé czystej bieli w duzych plaszczyznach i ostrych kontrastow, wyktadziny drewniane i
kamienne,

6) kolor pokrycia dachowego ciemno brazowy;, materiat pokrycia dachowego powinien by¢
barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie, pozadany gont, wior lub strzecha z
trzciny.

7) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej ocynkowane;j,

8) detal architektoniczny nawigzywaé powinien do regionalnych form detalizacji;

9) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb,

6. W obszarze 2UT ustala si¢ strefe ochronng jeziora Pobondzie.

03-12-28 15:51




7. W wyznaczonej strefie ochronnej ustala si¢ funkcje ochronne obszaru oraz
dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji plazy, kapieliska, przystani wodnej i pomostéw oraz
miejsc slipowania sprzetu wodnego.

8. Realizacja pomostéw mozliwa pod warunkiem uzyskania stosownych pozwolen
na podstawie przepiséw szczegolnych.

9. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego przejécia wzdtuz linii brzegowej jeziora.
ROZDZIAL 8

PRZEPISY KONCOWE

§ 32. W stosunku do terenu objgtego niniejszym planem traci moc Uchwala Nr I1/20/04
Rady Gminy w Rutce - Tartak z dnia 03.11.1994r. /Dz.Urz.Woj.Suw. Nr 40 z dnia
23.11.19%4r. poz. 307/.

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowiaca podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rutka - Tartak.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.
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